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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper OPG Willove Spotka z ograniczong odpowiedzialno$ciag spotka komandytowo -
akcyjna
KRS: 0000967483, NIP: 8842804499
Adres .
siedziba: przy ul. Tadeusza Kosciuszki 18, 58-100 Swidnica
adres punktow sprzedazy:
ul. Zarembowicza 31/1 , 54-530 Wroctaw
biuro terenowe tymczasowe: teren inwestycji od 2024
Numer NIP i REGON NIP: 8842804499 REGON: 387779555

500 838 100
Numer telefonu

) ) info@willove.pl
Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

: ) www.willove.pl
Adres strony internetowej

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ponizej wskazuje si¢ przedsiewzigcia deweloperskie, ktore zrealizowaty osoby zwigzane z OPG Tomasiczek Spotka
komandytowo - akcyjna, posiadajace rozlegte doswiadczenie w zakresie budowy i sprzedazy nieruchomosci (nie sg to
jednak przedsigwzigcia deweloperskie zrealizowane przez Spotke)




Adres

ul. Granitowa 12-288, 52-235 Wroctaw (134 lokale mieszkalne, 3 etapy)

Data rozpoczgcia

05.11.2019

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

07.09.2022

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Smardzowska 49-99c, 52-234 Wroctaw (104 lokale mieszkalne, 3 etapy)
Data rozpoczgcia 06.07.2017
15.05.2020

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Gen. Marii Wittek 24-46 (12 lokali mieszkalnych)
Data rozpoczgcia 30.09.2022
24.10.2025

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer obregbu
ewidencyjnego"

Dziatka numer 65/18, obreb 0019 Ottaszyn, potozona we Wroctawiu, przy
ul. kadm. Stefana Frankowskiego nr: 77, 79, 81, 83, 85, 87, 89, 91, 93, 95,
97,99, 101, 103, 105, 107, 109, 111, 113, 115, 117, 119, 121, 123;

Numer ksiggi wieczystej

WRI1K/00285001/8

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




.. C brak
Istniejace obciazenia

hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

L Nie dotyczy
W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Aktualnie brak w sgsiedztwie terenow o duzej ucigzliwych, brak stref ochronnych
majacych wptyw na warunki zycia, osiedle mieszkaniowe zlokalizowane jest wsrod
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej istniejacej lub terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo — ushugowa.

Glowne arterie drogowe we Wroctawiu sasiadujace z inwestycja: ul. Zwycigska, ul.
Gen. Kutrzeby, a takze we wsi Wysoka ul. Chabrowa i Radoska moga generowac
niewielkie ucigzliwosci zwigzane z halasem czy zapachem spalin, gdyz sa oddalone
o kilkaset metrow.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie

Na terenach okolicznych znajdujg si¢ rowy melioracyjne, mogace oznacza¢ wigksza
ilo$¢ bytujacych owadow i dzikich zwierzat, w przypadku niedroznos$ci - moga
wylewaé podczas opadéw nawalnych.

inwestycji
i wptywajacych na warunki Prowadzona jest budowa odcinka obwodnicy Wroclawia (na terenie Wroctawia oraz
zycia® wsi Wysoka, w odlegtosci 400 - 450 metréw od inwestycji), ktora potencjalnie moze

generowac hatas.

Nad Ottaszynem i sasiednimi Wojszycami znajduja si¢ korytarze powietrzne dla
samolotow ladujacych na wroctawskim lotnisku. Nad terenem inwestycji samoloty
przelatuja sporadycznie, zwykle z boku - w odleglosci minimalnej kilkuset metrow
od nieruchomosci.

Brak informacji o innych obiektach ucigzliwych pod wzgledem zapachowym,
$wietlnym i hatasowym.

2) W szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomoscei.



Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny
gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizacji - brak

Miejscowy plan
odbudowy - brak

Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego Wroctawia uchwalone przez Rad¢ Miejska
Wroclawia w dniu 11 stycznia 2018r:

https://geoportal.wroclaw.pl/studium/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego ulicami: gen. Stefana Grota—Roweckiego, K. 1.
Galczynskiego i B. Strachowskiego, gen. T. Kutrzeby,
Piechoty i S. Starzynskiego, Obroncéow Poczty Gdanskiej, i
granicg administracyjna miasta Wroctawia w obregbie Oltaszyn
we Wroctawiu, zatwierdzony uchwata nr XX1/1792/04 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 1 kwietnia 2004 roku (dalej -

mpzp):

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/449
10/

Inne®
Ustalenia obowigzujacego Dziatka o numerze 65/18, AM—9, obr¢b Ottaszyn, potozona
miejscowego planu jest na terenie oznaczonym symbolem 3MN/2 — przeznaczenie
zagospodarowania . podstawowe: budynki mieszkalne, jednorodzinne w uktadzie

Przeznaczenie . o
przestrzennego dla terenu terenu wolno stojacym, blizniaczym lub szeregowym oraz
objetego przedsiewzieciem przeznaczenie uzupetniajace w formie wbudowanej lub
deweloperskim lub zadaniem dobudowanej do obiektow mieszkaniowych — obstuga firm i
inwestycyjnym Klienta oraz handel detaliczny.

Maksymalna Brak stosownych zapisow w mpzp

intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna i

minimalna

intensywno$¢ .

nadziemna Brak stosownych zapisow w mpzp

zabudowy

Maksymalna

powierzchnia Brak stosownych zapisow w mpzp

zabudowy

Maksymalna 8 m mierzone o,d poziomu terenu dq najwyzszego gzymsu lub

sokodé okapu, 14 metréw mierzone od poziomu terenu do
Wy najwyzszego punku dachu (3 kondygnacje naziemne, trzecia w
zabudowy

postaci poddasza)

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Brak stosownych zapisow w mpzp




Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny, jedno
miejsce na jeden lokal mieszkalny

Warunki ochrony | Brak stosownych zapisow w mpzp w odniesieniu do
srodowiska i nieruchomosci objetej przedsigwzigciem

zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Wymagania Nieruchomos¢ objegta przedsigwzigeiem nie jest polozona na
dotyczace terenach szczegolnego zagrozenia powodziowego.
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegoOlnego
zagrozenia
powodzig

3 W szezegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Brak takich obiektow na terenie

Warunki  ochrony dziedzictwa | pierychomosci objetej przedsigwzigciem

kulturowego 1 zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Brak takich obiektow na terenie

Wymagania dotyczgce ochrony | pierychomosci objetej przedsigwzigciem

innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Osiedle mieszkaniowe dojazd zapewniony ma
ulicami publicznymi: ul. Kadm. S.
Frankowskiego oraz ul. Gen. Marii Witek oraz
bedace pod zarzadem ZDiUM Wroctaw.

Drogi wewngtrzne realizowane b¢da na
potrzeby nastepnych etapach przedsigwzigcia
deweloperskiego i wybudowane zostang przez
Dewelopera zgodnie z decyzja o pozwoleniu
na budowg¢ wskazang powyzej. Drogi te beda
stanowity nieruchomos$¢ wspolng i beda
utrzymywane przez wspdlnote mieszkaniowa.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji




Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Budynki zaopatrywane beda w media: wodeg,
kanalizacje sanitarna, prad, gaz, internet. W
przypadku niezrealizowania sieci gazowej,
deweloper zastrzega sobie prawo do
zastgpienia formy ogrzewania z gazowego na
pompe ciepta.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

W sasiedztwie przedsigwzigcia realizowane
beda inne przedsiewzigcia mieszkaniowe oraz
drogowe mogace okresowo oddzialywaé na
nabywcow lokali przedsigwzigcia; oprocz
przedsigwzig¢ deweloperskich w sasiedztwie
moga by¢ realizowana indywidualne budowy
domow jednorodzinnych;

Przeznaczenie terenéw sasiednich w mpzp do
100m:

Od zachodu:

- 3MN/1- budynki mieszkalne jednorodzinne
w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym lub
szeregowym

- 53KP -wydzielony ciag pieszy o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych Sm
- 14EE - tereny urzadzen
elektroenergetycznych

- 11ZP/2- tereny zieleni parkowej (zielen,
alejki, place zabaw)

Od pétnocy:

- istniejgca publiczna ul. Generata J. Kustronia,
- 4MN/1, 4MN/2 - budynki jednorodzinne w
uktadzie wolno stojacym, blizniaczym,
szeregowym oraz budynki mieszkalne
zawierajace nie wigcej niz 6 mieszkan i ich
zespoly, z mozliwoscig lokalizacji ushug
wbudowanych

- KL — ulice lokalne

- 6Ul - obstuga firm i klienta, handel
detaliczny, finanse, gastronomia, kultura,
wypoczynek, administracja publiczna, ustugi
zdrowia i opieki spotecznej z wyjatkiem
szpitalnictwa

Od wschodu:

- istniejaca publiczna ulica General M. Wittek,
3MN/3 - budynki mieszkalne jednorodzinne w
uktadzie wolnostojacym, blizniaczym lub
szeregowym z mozliwoscia lokalizacji ustug
wbudowanych

2MN/6 - budynki mieszkalne jednorodzinne
w uktadzie wolno stojagcym lub blizniaczym

Od potudnia:

IMN/1- budynki mieszkalne
jednorodzinne w uktadzie wolno
stojacym z ustugami wbudowanymi

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




- IMN/2- budynki mieszkalne jednorodzinne
w uktadzie wolno stojacym z uslugami
wbudowanymi

- 4MN/7 - budynki jednorodzinne w
uktadzie wolno stojacym, blizniaczym,
szeregowym oraz budynki mieszkalne
zawierajace nie wigcej niz 6 mieszkan i ich
zespoly, z mozliwoscia lokalizacji ustug
wbudowanych

- strefa ochronna gazociggu wysokiego
ci$nienia.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak stosownych zapisow w mpzp

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ nadziemna
zabudowy

Brak stosownych zapisow w mpzp

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak stosownych zapisow w mpzp

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

8 m mierzone od poziomu terenu do
najwyzszego gzymsu lub okapu, 14 metrow
mierzone od poziomu terenu do najwyzszego
punku dachu (3 kondygnacje naziemne, trzecia
w postaci poddasza)

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak stosownych zapisow w mpzp;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca parkingowe na jeden budynek
mieszkalny;

minimum 1,2 miejsca postojowego dla
kazdego mieszkania w budynkach
zawierajacych powyzej 6 mieszkan

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, brak dodatkowych

ustalen innych niz mpzp.

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy




intensywno$¢ wykorzystania

terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace nie dotyczy

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzia

. Lo nie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

. nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony

innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

. . nie dotyczy
warunki i1 szczegdtowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i1 szczegdtowe zasady nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j
Informacje dotyczace Miejscowy plan zagospodarowania
przewidzianych inwestycji w przestrzennego obszaru ograniczonego
promieniu 1 km od terenu ulicami: gen. Stefana Grota—Roweckiego, K. 1.
objetego przedsigwzigciem Galczynskiego i B. Strachowskiego, gen. T.
deweloperskim Iub zadaniem Kutrzeby, Piechoty i S. Starzynskiego,
inwestycyjnym®, zawarte w: Obroncow Poczty Gdanskiej, i granica

administracyjna miasta Wroctawia w obregbie
Ottaszyn we Wroctawiu, zatwierdzony
uchwata nr XX1/1792/04 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 1 kwietnia 2004 roku —
budowa osiedli mieszkaniowych z ustugami
nieuciazliwymi, drog, infrastruktury

miejscowych plapach technicznej towarzyszacej, a takze budowa i
zagospodarowania ,

rozbudowa drog:
przestrzennego

- 2KZ1/2 - droga wojewodzka o funkcji
zbiorczej 1 zmiennej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych od 20 do 45 m; przekrgj
drogi miejski; szeroko$¢ jezdni 7 m;
obustronne ciggi pieszo-rowerowe
oddzielone od jezdni pasami zieleni; dostgp
do drogi wylacznie na wyznaczonych
skrzyzowaniach (brakujacy odcinek
wschodniej obwodnicy Wroctawia — od Bielan
do ulicy Grota — Roweckiego);

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



- 3KZ1/2 - ulica gen. T. Kutrzeby o funkcji
zbiorczej 1 zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 15 do 28 m, szerokos¢
rowerowa, na odcinku od ul. Strachowskiego
oznaczonej symbolem 4KZ1/2 do
projektowanej ulicy oznaczonej symbolem
7KL po zachodniej stronie jezdni, na
pozostatym fragmencie po stronie
wschodniej; szeroko$¢ pasow zieleni
przyulicznej zalezna od lokalnych
uwarunkowan,

- 4KZ1/2 - cigg ulic: Strachowskiego i
Kurpioéw o funkcji zbiorczej i zmiennej
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 12
do 30 m; szeroko$¢ jezdni 7 m; chodnik po
poludniowej stronie jezdni; ciag pieszo-
rowerowy o szerokosci 3 m po pdinocnej
stronie jezdni; szeroko$¢ pasow zieleni
przyulicznej zalezna od lokalnych
uwarunkowan,

- cmentarz parafialny przy ulicy Galczynskiego
Wroctaw oraz przy kosciele przy ulicy
Pszczelarskiej pozostaja bez wptywu na
inwestycj¢;

Brak informacji o budowie linii szynowych
(ewentualny tramwaj od ul. Sleznej na
Ottaszyn, ale brak konkretnych informacji na
temat trasy terminu realizacji) oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze w okolicach
przedsigwzigcia.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Uchwata nr XXXI1/387/09
Rady Gminy Kobierzyce dnia 30.03.2009 —
informacja o rezerwie pod realizacj¢ drogi
zbiorczej — obwodnicy Wroctawia; ponadto
tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng jednorodzinna
oraz mieszkaniowo - ustugowa
https://wrosip.pl/plany/wysoka-ul-chabrowa-
radosna/

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak, tereny objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

. . . brak
decyzjach o $§rodowiskowych

uwarunkowaniach




uchwalach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nakazy ograniczonego uzytkowania -
wylacznie wokot cmentarza, wzdhuz gazociagu
wysokiego ci$nienia, na terenach ochrony
archeologicznej i konserwatorskiej; informacje
te wynikaja z zapisow planu miejscowego -
uchwaty nr XX1/1792/04 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 1 kwietnia 2004 roku

miejscowych planach odbudowy

brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Tereny nie s uj¢te na mapach zagrozenia
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Pozwolenie na budowg brakujacego odcinka
wschodniej obwodnicy Wroclawia

https://ezamowienia.gov.pl/mp-
client/search/list/ocds-148610-
db29f7ee-9f43-11ee-953e-
c2ea26915e21

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

brak




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak’

nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak*
ostateczne niet
Czy pozwolenie na budowe jest talet
zaskarzone nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Wroctawia numer:

4297/2021 z dnia 16.12.2021 .

2382/2022 z dnia 24.10.2022 r. (przeniesienie decyzji na dewelopera)
1835/2024 z dnia 09.09.2024 (zmiana decyzji),

1258/2025 z dnia 12.06.2025 (zmiana decyzji),

1894/2025 z dnia 29.08.2025 (zmiana decyzji)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

budynek w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

budynek w trakcie budowy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

budynek w trakcie budowy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

28.07.2025 rozpoczecie prac
budowlanych
30.04.2027 zakonczenie prac
budowlanych

Liczba budynkow 12 budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie szeregowej (Zadanie
inwestycyjne nr 2)

5 Niepotrzebne skreslié.



Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Minimalny odstgp — Om (budynki w zabudowie
szeregowe;)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona ostatecznie na podstawie pomiarow
powykonawczych dokonanych zgodnie z zasadami zawartymi w Normie Polskiej
PN-ISO 9836:2015-12, obowiagzujacej w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na
budowe, tj. w dniu: 21.12.2020 r. Szczegdtowy wykaz czgsci sktadowych powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego i zasad jej obliczenia zawiera Zalacznik

nr2. Powierzchnia poddasza nieuzytkowego nie podlega pomiarom powykonawczym.
W przypadku wylaczenia z powierzchni uzytkowej Lokalu jakichkolwiek czesci
sktadowych trwale z nim potaczonych (wskazanych w zalaczniku nr 2) w wyniku
wyrokow, interpretacji przepisow itd. oraz stosownej w zwigzku z tym koniecznos$ci
pomniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu, majacych miejsce w trakcie realizacji tej
umowy, w trakcie zawierania umowy sprzedazy, jak rowniez po jej zawarciu, Strony
przyjmuja ceng rozliczeniowa za metr kwadratowy cz¢sci sktadowych Lokalu
wylaczonych z powierzchni uzytkowej w takiej samej wysokosci jak cena metra
kwadratowego lokalu mieszkalnego wskazana w Prospekcie informacyjnym oraz w

Umowie deweloperskiej.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

30% srodki wiasne,
70% $rodki z wptat Klientow

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

aktualnie brak kredytu (deweloper zastrzega
sobie prawo do kredytowania realizacji
inwestycji w przysztosci)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta
18, 00-850;

oddzial:

mBank S.A.

Departament Bankowosci Transakcyjnej

ul. Jana Pawla I1 9, 50-136 Wroclaw

Wysokos¢  stawki  procentowe;j,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45 %

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Koszty prowadzenia rachunku powierniczego otwartego obcigzaja dewelopera.
Deweloper ma prawo dysponowac¢ §rodkami zgromadzonymi na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym wylacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego. Srodki udostepniane beda Deweloperowi przez Bank
proporcjonalnie do stanu zaawansowania prac budowlanych, po stwierdzeniu przez
Bank stopnia ich wykonania, zgodnie z harmonogramem prac budowlanych.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Prosta 18, 00-850;
oddzial:

mBank S.A.
Departament Bankowosci
Transakcyjnej

ul. Jana Pawla 11 9, 50-136
Wroclaw




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

20% do 28-02-2026 Stany zero, izolacja fundamentow, §ciany konstrukcyjne w
garazach, strop nad garazem,

15% do 30-06-2026 Sciany parteru konstrukcyjne, strop nad parterem, $ciany pietra
konstrukcyjne (20%),

10% do 31-08-2026 Sciany konstrukcyjne pietra (80%), strop nad pietrem, $ciany
szczytowe poddasza (50%),

25% do 30-11-2026 Sciany szczytowe poddasza (50%), konstrukcja dachu z
pokryciem (70%), $ciany dziatowe (50%), stolarka okienna (80%), instalacje
sanitarne (50%), instalacje elektryczne (50%),

20% do 28-02-2027 Stolarka okienna (20%), $ciany dziatowe (50%) instalacje
sanitarne (50%), instalacje elektryczne (50%), elewacje (60%), tynki wewnetrzne
(80%), posadzki (70%), konstrukcja dachu z pokryciem (30%)

10% do 30-04-2027 Bramy garazowe, drzwi wej$ciowe, schody

zewngetrzne, elewacje (40%), zabudowy, barierki i daszki, zjazdy do garazu, tynki
wewnetrzne (10%), posadzki (30%), zagospodarowanie terenu;

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

- Zmian¢ ceny mogg spowodowac réznice pomi¢dzy powierzchnig okreslong w
niniejszej umowie a powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru
powykonawczego. Jezeli powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza, Deweloper zwrdci
Nabywcy kwote wyliczong w oparciu o cen¢ jednostkowa Lokalu za 1mkw,
wynikajacg z rdznicy pomiedzy powierzchnia okreslong w umowie,

a rzeczywista powierzchnia okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego.
Jezeli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza, Deweloper bedzie uprawniony zwrocic
si¢ do Nabywcy o doptate rdznicy pomiedzy powierzchnia okreslona

W umowie, a rzeczywista powierzchnia okreslona na podstawie obmiaru
powykonawczego wyliczonej w oparciu o ceng jednostkowa lokalu za 1 mkw.

- W przypadku zmiany stawek podatku od towardéw i ushug, w stosunku do
obowiazujacych w chwili zawarcia niniejszej umowy, cena ulegnie stosowne;j
zmianie, o czym Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce.

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

ustawy z dnia
20 maja 2021

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na - zmiana powierzchni rzeczywistej Lokalu mieszkalnego o wigcej niz 2% w stosunku do

jakich mozna powierzchni projektowanej, podanej w Umowie deweloperskiej;

odstapi¢ od - zwigkszenie stawki podatku VAT;

Umowy Ponadto Kupujacy ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy (wyciag z umowy deweloperskiej):
deweloperskie

j lub jednej z XI. PRAWO ODSTAPIENIA

umow, o § 13. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:----
ktérych mowa | 1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.35 ustawy,

w art. 2 ust. 1 2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie

pkt2,3Iub 5 informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, ---




1. 0 ochronie
praw nabywcy
lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinne
g0 oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,
4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe, s niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy, -------------
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.
2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku nie zawarcia Umowy Przeniesienia
w terminie wskazanym w niniejszej umowie, jezeli po powstaniu takiej sytuacji Nabywca wyznaczyt
Deweloperowi na pismie dodatkowy 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia, a termin
ten uplynat bezskutecznie.
3. W przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w § 9 pkt 5 niniejszej umowy, Nabywca ma prawo
odstagpi¢ od niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z
§ 9 pkt 7 niniejszej umowy.
4. W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w § 9 pkt 11, w terminie
okreslonym w tym postanowieniu, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy, po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w § 9 pkt 10 niniejszej
umowy.
5. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku:
- nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okre§lonych w art.
41 ust. 11 Ustawy,
- stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
- jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -

Prawo upadtosciowe.
6. Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadkach, o ktorych mowa w ust. |
niniejszego paragrafu, w terminie 30 dni od jej zawarcia-
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysoko$ci okreslonej zgodnie z Umowa, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru
Lokalu mieszkalnego lub podpisania Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie odstapienia od Umowy bedzie ztozone
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. O$wiadczenie Nabywcy o odstapieniu od
Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
Lokalu mieszkalnego, ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. ----------

10. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢
zgode¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu mieszkalnego, w formie pisemnej
z podpisami notarialnie po$wiadczonymi. Niedopekienie tego obowigzku uprawnia Dewelopera do
naliczenia Nabywcy kary umownej w wysokosci 100,00 zt (sto ztotych) za kazdy dzien opdznienia.--

11. W przypadku rozwiazania Umowy, w szczegolnosci za$ odstapienia od Umowy przez ktorakolwiek
ze Stron po dokonaniu przejecia/przekazania, Nabywca zwrdoci Deweloperowi Lokal mieszkalny oraz
Czgsci Nieruchomosci wspolnej oddane do wytacznego korzystania, w terminie 14 (czternastu) dni od
daty wezwania przez Dewelopera do dokonania takiego zwrotu.

12. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce z przyczyn, za ktére Deweloper ponosi
odpowiedzialno$¢, Deweloper zobowigzany jest zwroci¢ Nabywey wplacona do tego momentu czgs¢
Ceny, powickszong o kwote kary umownej wynoszaca 2% Ceny okre§lonej w § 8. 1 Umowy w
terminie 14 dni od ztozenia Deweloperowi o$wiadczenia o odstapieniu od umowy wraz ze zgoda na
wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu mieszkalnego w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.
13. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za ktore Nabywca ponosi
odpowiedzialno$¢, Deweloper zobowigzany zwroci¢ Nabywcy wptacong do tego momentu czgs¢ Ceny




pomniejszong o kwote kary umownej wynoszacej 2% Ceny okreslonej w § 8. 1 Umowy w terminie
14 dni od ztozenia Deweloperowi zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu
mieszkalnego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgod¢ banku Iub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.




III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w mBank SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknig¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank SA,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— mBank SA korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ,,mBank”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

) W zalezno$ci od wyboru lokalu
Cena lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

. L 164,14 mkw (sposob liczenia powierzchni zalaczono do rzutu lokalu)
Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

2 . - . W zaleznosci od wyboru lokalu
Cena m~ powierzchni uzytkowe;j

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.11.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne
(+piwnica i poddasze
nieuzytkowe)

Technologia wykonania

Tradycyjna, murowana

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomoscei

Dachy pokryte dachowka
betonowa, elewacja tynk oraz
plytka cementowa elewacyjna,
okna pcv, bramy garazowe—
segmentowe, drzwi wejsciowe,
ciagi komunikacyjne (pieszo-
jezdne) kostka betonowa,
oswietlenie terenu, nasadzenia na
terenach wspolnych
nieprzeznaczonych do
wylacznego korzystania,
ogrodzenia ogrodkow
przeznaczonych do wytacznego
korzystania; standard zgodny z
zatgcznikiem do umowy
deweloperskiej;

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 garaz na 1 lokal

Dostepne media w budynku

prad, woda, gaz, kanalizacja
sanitarna, internet (w przypadku
zmiany formy ogrzewania sie¢ i
instalacja gazowa nie beda
dostepne)

Dostep do drogi publicznej

do ulicy Kadm. Stefana
Frankowskiego (droga publiczna)




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Parter i pigtro + piwnica + poddasze nieuzytkowe, prawa lub lewa
strona budynku — w zalezno$ci od wyboru lokalu

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Sktad lokalu:

- przedsionek, korytarz, we, pokoj z aneksem kuchennym, schody - na
parterze budynku;

- trzy pokoje, korytarz, dwie tazienki - na pigtrze budynku;

- garaz, dwa pomieszczenia pomocnicze, korytarz i schody — w
piwnicy;

- poddasze nieuzytkowe;

Powierzchnie projektowe pomieszczen wliczonych w sktad
powierzchni uzytkowej lokalu - zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
Prospektu (rzutem lokalu).

Zakres i standard prac wykonczeniowych szczegdtowy - zgodnie z
zalacznikiem do umowy deweloperskiej:

1. Sciany wewnetrzne i dziatowe - Bloczki wapienno-piaskowe 8cm i
12cm lub podobne o zblizonych parametrach

2. Wykonczenie $cian i sufitow - Tynk gipsowy na $cianach i sufitach;
UWAGA! Lazienki, WC i pomieszczenia
pomocnicze/pralnie/kottownie/garaze bez tynkow na $cianach i sufitach
3. Podtoza i posadzki - Posadzki jastrychowe - garaz, parter, pigtro;
Brak posadzek na poddaszach UWAGA! W przypadku zmiany
lokatorskiej polegajacej na wprowadzeniu ogrzewania podtogowego w
garazu lub na poddaszu nieuzytkowym- mozliwe mniejsze grubosci
posadzki.

4. Stolarka okienna - Profil PCV o wspotczynniku przenikania ciepta
nie gorszym niz 1, 1 W/m2; Kolor od zewnatrz - w nawigzaniu do
wizualizacji, od wewnatrz - kolor biaty

5. Stolarka drzwiowa - Drzwi zewng¢trzne drewniane z naswietlem;
Brak drzwi wewng¢trznych;

6. Brama garazowa segmentowa z napgdem wyposazona w kratke
nawiewna.

7. Parapety wewngtrzne: Brak parapetow wewngtrznych

8. Tarasy: Tarasy na gruncie z kostki lub ptytki betonowej; deweloper
ma mozliwo$¢ zmiany materiatu i technologii wykonania tarasu;
Powierzchnia tarasu moze ulec zmianie o +/- 10%, bez wplywu na ceng,
bez obmiaru powykonawczego;

9. Wentylacja: Kanaly wentylacyjne z systemowych ksztattek-
Wentylacja grawitacyjna wspomagana nasadami typu Turbowent

10. Instalacja ogrzewania: Ogrzewanie za pomocg kotta gazowego
umiejscowionego zgodnie z projektem lub pompa ciepta (w przypadku
zmiany formy ogrzewania na pompg¢ ciepla, wg. odrgbnego
obracowania); Ogrzewanie podlogowe na parterach i pigtrach
rozprowadzone; ogrzewanie podtogowe w piwnicy w miejscu
posadowienia schodéw betonowych oraz w pralni; Kociol gazowy
jednofunkcyjny z zasobnikiem; (pompa ciepta w przypadku zmiany
formy ogrzewania); Wktad spalinowy do kotta wyprowadzony nad dach
(w przypadku kotta gazowego); UWAGA! w standardzie brak
grzejnikOw w garazu i pomieszczeniach pomocniczych w piwnicy; w
przypadku zamiany zrodta ogrzewania na pompg ciepta - kotty gazowe
CO nie bgdg montowane; parametry energetyczne budynku powinny
spetnia¢ normy obowigzujace na dzien ztozenia wniosku o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe, tj. z grudnia 2020 roku,

11. Instalacja wodno-kanalizacyjna: Kanalizacja: rury z tworzyw
sztucznych zakonczone korkiem. Podejécia po wierzchu bez wkuwania




w $ciang; Woda ciepta i zimna: instalacja PP zakonczona gwintem i
zaslepka — korek tymczasowy, prowadzona po wierzchu, niewkuwana
w $ciang

12. Instalacja elektryczna- Gniazdka 230V zabezpieczone
wylacznikiem réznicowo-pradowym- Instalacja oswietlenia — punkty
zakonczone kostka; W kuchni puszka — 3f pod kuchenkg elektryczna;
Tablica mieszkaniowa natynkowa; W pomieszczeniach nietynkowanych
prowadzenie instalacji po wierzchu; O$wietlenie zewngtrzne nad
drzwiami wej$ciowymi i bramg garazowg zasilane i sterowane z
obwodu administracyjnego.

13. Instalacja niskopradowa - Instalacja teletechniczna (przewod UTP)
dozprowadzona z garazu do salonu; Brak instalacji telewizyjnej; Brak
gniazd IT;

14. Elewacja- Ocieplenie ze styropianu gr. 20cm; Tynk
cienkowarstwowy systemowy oraz ptytki elewacyjne betonowe;
Parapety zewnetrzne z ptytek klinkierowych lub blacha ocynkowana
powlekana w kolorze

15. Rolety- Rolety zewngtrzne w oknach na parterze i pigtrze

16. Instalacja klimatyzacyjna rozprowadzona (punkty: salon, jedna
sypialnia od strony zachodniej, poddasze), bez urzadzen.

GARAZ:

1. Sciany- Zewnetrzne zelbetowe; Wewnetrzne z bloczkow
betonowych, z bloczkéw wapienno piaskowych z elementami
zelbetowymi

2. Tynki wewnetrzne- Brak tynkowania $cian i sufitu na kondygnacji
piwnicy;

3. Podtoze- Posadzka jastrychowa 7-13cm

4. Brama garazowa - Brama segmentowa z nap¢dem

5. Instalacja elektryczna- prowadzona po $cianach,

6. Wyprowadzone podejscie pod grzejnik — instalacja nascienna, bez
wkuwania w $ciany, bez grzejnika

Do 31.10.2027
Data wydania zaswiadczenia

0 samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

L . Do 30.11.2027
Data ustanowienia odrgbne;j

wlasnosci lokalu mieszkalnego

i . Brak lokali uzytkowych, nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Brak lokali uzytkowych, nie dotycz
Ceng¢ lokalu uzytkowego albo ytkowy ey

utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

i . i Brak lokali uzytkowych, nie dotyczy
Termin, do ktérego nastapi

przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




